ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI LUPENI

Proiectul se va transmite:
- celor patru Comisii de specialitate ale Consiliului local spre avizare;
- Directia Economica, Directia Tehnica, Serviciul A.l.L.P., Serviciul B.C., Birou U.M., Birou C.A. pentru raport de specialitate;

PROIECT de HOTARARE nr. 122/ 2023

privind aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vanzarea unui ansambu imobiliar (teren si cladiri) inscris
in CF nr. 61773 Lupeni

Consiliul local al Municipiului Lupenit,

Analizand Referatul de aprobare nr. 22.781/ 1 august 2023 prezentat de domnul Lucian Marius Resmerita, Primar al Municipiului Lupeni prin care
propune aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vanzarea unui ansambu imobiliar (teren si cladiri) inscris in CF nr. 61773 Lupeni (Strand Lupeni) prin
negociere directd, in conditiile legii;

Vazand:

- raportul de evaluare nr. 127/ 10.07.2023 al bunului imobil - teren intravilan in suprafati de 4.380 m? - intocmit de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator
autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, legitimatia nr. 13825;

- raportul de evaluare nr. 128/ 10.07.2023 al proprietatii imobiliare - constructii - intocmit de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator autorizat, membru
titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimatia nr. 13825;

- fisa mijlocului fix — numar de inventar 660;

- fisa mijlocului fix — numar de inventar 670;

- CF nr. 61773 Lupeni, nr. cadastral 61773;

- Contractul de asociere nr. 7.270/ 12.06.2009;

Tinand cont de prevederile Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. “c”, alin. (6) lit. “b” precum si ale art. 139 alin. (3) lit. ,,g”, cu aplicarea prevederilor art. 364
alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE

Art. 1 (1) Se aprobd Raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare nr. 127/ 10.07.2023, teren intravilan situat in Municipiul Lupeni strada
Stadionului, nr. 1A, emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 1 la hotarare.
(2) Se aproba Raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare nr. 128/ 10.07.2023, constructii, situate in Municipiul Lupeni strada Stadionului, nr.
1A emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 2 la hotarare.
Art. 2 (1) Se ia act de fisa mijlocului fix al imobilului teren intravilan inscris in CF nr. 61773, cu numarul de inventar 660, prezentata in anexa nr. 3
la hotarare.
(2) Se ia act de fisa mijlocului fix al imobilului cladiri inscrise in CF nr. 61773, cu numarul de inventar 670, prezentata in anexa nr. 4 la hotarére.
Art. 3 (1) Se aproba véanzarea ansambului imobiliar (teren si cladiri) inscris in CF nr. 61773 Lupeni (Strand Lupeni), aflat in domeniul privat al
Municipiului Lupeni situat in Municipiul Lupeni, strada Stadionului, nr. 1A, judetul Hunedoara.
(2) Vanzarea ansamblului imobiliar se va face prin negociere directa cu solicitanta SC Comexim R SRL Lupeni sau cu un imputernicit legal al
acesteia, titulara a unui drept de preemptiune instituit potrivit contractului de asociere nr. 7.270/ 12.06.2009.
(3) Pretul de pornire al negocierii, stabilit in conformitate cu prevederile articolului 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ, este de 466.140 lei (fara T.V.A.) din care:
- pret teren: 151.810 lei (fard T.V.A.) conform raportului de evaluare al proprietatilor imobiliare nr. 127/ 10.07.2023, teren intravilan situat in Municipiul
Lupeni strada Stadionului, nr. 1A emis de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, prezentat in anexa nr. 1 la hotarare;
- pret cladiri: 314.330 lei (fard T.V.A.) conform fisei mijlocului fix, prezentati in anexa 4 la hotarare;
Art. 4 (1) in vederea negocierii pretului vanzarii se numeste prin dispozitia Primarului Municipiului Lupeni o comisie de negociere, care adopta
decizii in mod autonom.
(2) Comisia de negociere va fi compusa dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 7, fiecdruia dintre membrii comisiei de
negociere putandu-i-se desemna un supleant.
(3) Membrii comisiei de negociere vor fi:
a) presedintii celor patru comisii de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Lupeni iar supleantii lor vor fi secretarii acelorasi comisii, in calitate de
reprezentanti ai consiliului local;
b) reprezentantul structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala;
c) doi reprezentanti ai Primarului Municipiului Lupeni dintre care unul sa fie jurist;
(4) Primarul Municipiului Lupeni, este imputernicit si semneze contractul de vanzare-cumparare la pretul negociat de Comisia desemnatd prin
prezenta hotarare.
Art. 5 Hotérarea poate fi atacata conform prevederilor Legii nr. 554/ 2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art. 6 Hotararea se va comunica Institutiei Prefectului Judetului Hunedoara in vederea exercitarii controlului cu privire la legalitate, solicitantei SC
Comexim R SRL Lupeni, fiind adusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului Lupeni si Comisia desemnata iar la cunostintd publica prin publicarea pe
site-ul Municipiului Lupeni.

Lupeni,
1 august 2023
INTIATOR
PRIMARUL MUNICIPIULUI LUPENI AVIZAT — SECRETAR GENERAL

LUCIAN MARIUS RESMERITA Jr. MARIUS CLAUDIU BALOI



Romdnia
Judetul Hunedoara
Primaria municipiului Lupeni
Str. Revolutiei nr.2  Tel. 0254560725,  Web: www.primarialupeni.ro
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Nr. 22.781/ 1 august 2023

Referatul de aprobare

Analizand solicitarea primita din partea SC Comexim R S.R.L. pentru cumpararea ansamblului imobiliar Strand
Lupeni compus din teren si cladiri, dupa analizarea legislatiei consider ca poate fi avizata favorabil:

Ansamblul imobiliar cladiri si teren a fost dobandit de Municipiul Lupeni potrivit prevederilor HG nr. 1169/ 2004 si a
HG nr. 129/ 2005 fiind preluat de la CNH Petrosani.
bugetul local, autoritatile locale au incercat gasirea unui partener prin intermediul acest activ sd fie reabilitat si repus in
functiune. Cum nicio persoana fizica sau juridica nu a fost interesatd de concesionarea, inchirierea sau cumpararea sa, s-a
incercat realizarea acestui obiectiv prin intermediul unui parteneriat. Desi interesata intr-o prima faza, S.C. APA SERV
VALEA JIULUI S.A. Petrosani a declinat ulterior oferta de asociere cu Municipiul Lupeni pentru reabilitarea si exploatarea
acestui obiectiv motiv pentru care, in lipsa altor doritori, a fost cooptata firma SC Comexim R SRL.

La data incheierii asocierii cu SC Comexim R SRL, activul a fost evaluat de un evaluator autorizat la o valoare totala
de 171.000 lei din care, 121.500 lei valoarea terenului si 49.500 lei valoarea cladirilor existente. Prin contractul de asociere
semnat, partile au institui un drept de preemptiune in cazul retragerii din asociere a oricareia dintre parti, asociatul optand
pentru achizitionarea contributiei celelalte parti sau nu.

in aceste conditii, vanzarea activului strand citre SC Comexim R SRL la pretul actual rezultat din actele contabile si
rapoartele de evaluare trebuie privitd ca 0 normalitate care poate fi aprobata, in conditiile legii, de administratorul de drept —
consiliul local.

Concret, activul strand Lupeni, inscris in CF nr. 61773 Lupeni, a facut parte din domeniul public al Municipiului
Lupeni fara a se enumera printre acele active expres prevazute de legislatie care trebuie incluse si detinute in domeniul public
al unitatii administrativ-teritoriale. Acest fapt a permis ca prin Hotérarea Consiliul local al Municipiului Lupeni nr. 114/ 2023
sa poata fi aprobatd trecerea bunului din domeniul public in domeniul privat al localitatii, fapt care creeazé conditiile pentru
posibila sa vanzare.

Procedural, pentru a se putea aproba vanzarea unui bun se impune a Se stabili si aproba pretul minim de vanzare al
acestuia. Ca modalitate de stabilire a acestui pret se impune realizarea evaluarii activului la pretul pietei tinindu-se cont
totodata si de fisa mijlocului fix al acestuia, iar dupa realizarea acestor etape, potrivit prevederilor articolului 363 alin. (6) din
O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ sa se stabileasca ca pret de pornire pretul cel mai mare rezultat prin
compararea celui rezultat din evaluare si fisa mijlocului fix.

in speta data, pentru stabilirea pretului de pornire am dispus evaluarea activului strand Lupeni potrivit prevederilor
legale primind din partea compartimentelor de specialitate urmatoarele documente:

- raportul de evaluare nr. 127/ 10.07.2023 al bunului imobil - teren intravilan in suprafati de 4.380 m? - intocmit de domnul
Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia,
legitimatia nr. 13825 — pret: 151.810 lei fara TVA;

- raportul de evaluare nr. 128/ 10.07.2023 al proprietitii imobiliare - constructii - intocmit de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu,
evaluator autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimatia nr. 13825 — pret:
313.756 lei fara TVA;

- fisa mijlocului fix — numar de inventar 660 — pret: 151.150 lei farda TVA;

- fisa mijlocului fix — numar de inventar 670 — pret: 314.330 lei farda TVA;

in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, pretul minim de
vanzare al activului va fi de 466.140 lei (fara TVA) fiind compus din pretul terenului 151.810 lei (fara TVA) rezultat din
raportul de evaluare si 314.330 lei (fara TVA) rezultat din fisa mijlocului fix cu nr. de inventar 670 prezentata de Serviciul
Buget-Contabilitate din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Lupeni.

Pentru respectarea dreptului de preemtiune, va propun ca vanzarea activului sa se faca prin negociere directa purtata
cu reprezentantul partenerei SC Comexim R SRL de catre 0 comisie compusd din reprezentanti ai Consiliului local, ai
primarului dar si reprezentantul structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Potrivit legislatiei, Consiliul local al Municipiului Lupeni poate aproba vanzarea respectivului imobil prin negociere
pe baza unei hotarari adoptate in acest sens.

Tinand cont de aceste aspecte propun Consiliului local al Municipiului Lupeni analizarea proiectului de hotarare
supus atentiei dumneavoastra si adoptarea unei hotarari in acest sens.

PRIMAR
LUCIAN MARIUS RESMERITA
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Nr. 24.174/ 11.08.2023

RAPORT

Analizand proiectul de hotarare nr. 122/ 2023 initiat de domnul Lucian Marius Resmerita, Primar al Municipiului
Lupeni prin care propune Consiliului local al Municipiului Lupeni aprobarea rapoartelor de evaluare precum si vanzarea unui
ansambu imobiliar (cladiri si teren) inscris in CF nr. 61773 Lupeni, precizam urmatoarele:

Proiectul respectiv a fost initiat de Primarul Municipiului Lupeni in vederea vanzarii ansamblului imobiliar — strand
Lupeni — compus din teren si cladiri, inscris in CF 61773 Lupeni, inclus in domeniul privat al Municipiului Lupeni.

Ansamblul imobiliar este situat in intravilanul Municipiului Lupeni, strada Stadionului nr. 1A. activul fiind preluat,
fara plata, de la fostul CNH Petrosani, potrivit prevederilor Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1169/ 23 iulie 2004 privind
transmiterea fara plata a unor terenuri din domeniul privat al statului si din administrarea Companiei Nationale a Huilei - S.A.
in domeniul public al localitatilor Petrila, Petrosani, Aninoasa, Vulcan, Lupeni, Uricani si Brad, judetul Hunedoara, si in
administrarea consiliilor locale. Precum si a Hotérarii Guvernului Romaniei nr. 129 din 24 februarie 2005 privind transmiterea
unor bunuri imobile in proprietatea publica a unor unititi administrativ-teritoriale din judetul Hunedoara si in administrarea
consiliilor locale ale acestora. Potrivit acestor acte normative de transfer al proprietatii, bunurile preluate se transmiteau in
domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale nu pentru ca ar fi fost de natura celor expres enumerate de legislatie ca
fiind in aceasta categorie ci ca formad de protejare a lor, fiind cunoscut faptul ca in perioada respectiva, din cauza crizei
economice, uat-urile aveau dificultdti financiare fiind chiar urmarite bunurile detinute in proprietate.

Potrivit prevederilor legale, bunurile aflate in domeniul public al unitétilor administrativ-teritoriale, altele decat cele
expres prevazute in Anexa nr. 4: LISTA cuprinzind unele bunuri care apartin domeniului public al comunei, al oragului sau al
municipiului pot fi trecute, prin hotarare a Consiliului local in domeniul privat iar ulterior, prin acte de dispozitie pot fi
instrdinate.

Potrivit rapoartelor de evaluare a proprietatilor imobiliare efectuate de domnul Ing. Mangu Sorin-luliu, evaluator
autorizat, membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, legitimatia nr. 13825, preturile
terenului si al cladirilor sunt urmatoarele: 151.810 lei farda TVA, respectiv 313.756 lei fara TVA, in timp ce, valorile rezultate
din fisele mijlocului fix cu numerele de inventar 660 si respectiv 670 emise de Directia Economica sunt: 151.150 lei fara TVA
si respectiv 314.330 lei fara TVA.

Reanalizidnd prevederea art. 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019: “Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede
altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin hotdrare a Guvernului sau prin hotérare a autoritatilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin raport de evaluare
intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de
inventar a imobilului.”, consideram c& pretul de pornire la licitatie propus de initiator - 466.140 lei (farda T.V.A.) - respecta
prevederile articolului 363 alin. (6) din O.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ reprezentand pretul terenului stabilit
potrivit raportului de evaluare si pretul cladirilor stabilit potrivit fisei mijlocului fix.

Tinand cont de cele prezentate, Consiliului local al Municipiului Lupeni ii revine sarcina analizarii proiectului de
hotarare, de stabilire a oportunitatii trecerii activului din domeniul public in cel privat al Municipiului Lupeni si de vanzare a
acestuia.

Prezentul Raport s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/ 2019 privind Codul
administrativ.

Directia Economica Serviciul Buget Contabilitate
Ec. Lotte Klara Wandrach Ec. Monica Galu
Serviciul A.l.L.P. Administrator
Jr. Anemarie Corina Pascal Ing. Florinel Nicusor Chirosca
Sef Birou UM Sef Birou CA

Ing. Nicoleta Pupazan Ing. lulica Cioaca



